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Andring av detaljplan

S 169 for fastigheterna
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Figur 1 Flygfoto éver berérda fastigheter samt omrade som ingér i planéndringen
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Sammanfattning

Avsikten med planidndringen ar att skapa storre flexibilitet for placering av
bygglovspliktiga byggnader inom de berorda fastigheterna. Det uppnés genom att
upphéva detaljplanebestaimmelsen for prickmark inom delar av planomradet samt
genom att upphéva planbestimmelsen for skyddszon for elektriska ledningar.

Tidigare har det genom Skarpang och kvarteret Grashoppan funnits en luftburen
kraftledning, vilket gett upphov till att ett antal fastigheter i omradet betecknats med
stor andel prickmark i gallande detaljplan, S 169. Kraftledningen ar sedan ar 2018
borttagen och darmed kan berord prickmark samt planbestimmelsen for skyddszon for
elektriska ledningar upphavas.

Ovriga planbestimmelser fortsitter att gilla frin detaljplan S 169. Den gillande
fastighetsindelningsbestaimmelsen ligger kvar och sakerstiller att antalet fastigheter
inom kvarteret inte forandras.

Forslaget stammer 6verens med kommunens oversiktsplan och bedoms inte medfora
en betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allménheten.

Figur 2 Planomrédets lokalisering i kommunen.
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1. Avsikten med andring av detaljplan

Avsikten med planidndringen ar att skapa storre flexibilitet for placering av
bygglovspliktiga byggnader inom de berorda fastigheterna. Plandndringen inryms inom
gillande detaljplans syfte.

2. Beskrivning av andring av detaljplan

2.1. Bakgrund och planuppdrag

Genom delar av Skarpang och kvarteret Grashoppan har det tidigare funnits en
luftburen kraftledning som gett upphov till att ett antal fastigheter i omradet belagts
med prickmark och skydd mot elektriska ledningar i gidllande detaljplan, S 169.
Kraftledningen ar sedan ar 2018 nedmonterad och nedgravd pa annan plats. Darmed
kan prickmark samt planbestimmelsen for skyddszon for elektriska ledningar
upphévas.

Fastighetsagarna till Grashoppan 1-5 har gemensamt ansokt om en planandring med
syfte att skapa mer flexibel disponering av bygglovspliktiga byggnader inom respektive
fastighet. Den 24 augusti 2021, §103, lamnade stadsbyggnadsnamnden positivt
planbesked i syfte att 4ndra kvartersmarken som idag inte far bebyggas och utgor
prickmark pa plankartan.

2.2. Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser S169, faststélld den 6 juli 1979,
rev 2024-01-09.

e Komplettering till planbeskrivning 2024-02-26 (denna handling)
e Planbeskrivning S 169, faststilld den 6 juli 1979.

Nir dandringen av detaljplan S 169 for fastigheterna Grashoppan 1-5 har fatt laga kraft,
s ar det planen i sin dndrade form som géller.

2.3. Planprocessen

Andring av detaljplan inleddes med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter
januari 2015).
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Nar ett planforslag beror en atgard av mindre betydelse och samradskretsen ar liten
kan standardforfarandet begriansas sa att forslaget godkdnns under samradet, sa kallat

begransat forfarande. Det dr da inte nodvandigt att genomfora en granskning av

planforslaget, utan detaljplanen kan antas direkt efter samréadet. Det kravs att samtliga

berorda sakagare skriftligen godkanner det begriansade forfarandet.

Efter genomfort samrad har samtliga sakigare enligt upprattad fastighetsforteckning

samt remissinstanser godként forslaget till andring av detaljplan. Darav 6vergar
planens forfarande till ett begransat forfarande.

Standardforfarande
Samrad Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande
utldtande
Begransat forfarande
Forslaget godkanns i samradet Antagande

Figur 3: Planprocessens olika skeden enligt standardférfarandet. Om planen évergar till begransat forfarande utgar

granskningsskedet. lllustration: Boverket

2.4. Varfor andring av detaljplan valts

Da planforslaget stimmer 6verens med kommunens oversiktsplan samt med gillande

detaljplanens syfte och markanvindning, gérs bedomningen att det ar lampligt att
tillampa en dndring av detaljplan.

2.5. Lagesbestamning

Fastigheterna som berors av planandringen ar lokaliserade i sydostra delen av
Skarpang.
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2.6. Areal och markagoforhallanden

Figur 4 Berérda fastigheter, Grdshoppan 1-5.

Andringen av detaljplanen berdr fem olika privatigda fastigheter, Grashoppan 1-5.
Fastighetsstorlekarna ar fordelade pa foljande vis: Grashoppan 1 ar 1 377 kvadratmeter,
Grashoppan 2 ar 1184 kvadratmeter, Grashoppan 3 ar 1 065 kvadratmeter,
Griashoppan 4 ar 1 353 kvadratmeter och Grashoppan 5 ar 1 533 kvadratmeter.

2.7. Genomforandetid

Med anledning av att forslaget till andring av detaljplan enbart innebar att
planbestammelser utgar och inga nya bestimmelser tillfors, tillkommer ingen ny
genomforandetid. Genomforandetiden fran gillande detaljplan S 169 har 16pt ut sedan
tidigare.
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2.8. Beskrivning av planforslaget

Andringen av detaljplanen berér fem smahusfastigheter, varav fyra ir bebyggda med
friliggande villor och komplementbyggnader. Fastigheten Grashoppan 1 har aldrig
blivit bebyggd eftersom betydande delar av fastigheten forlagts med prickmark som
begrinsat mojligheten till att uppfora byggnader, se figur 4.

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret har placerats och anpassats utifrdn den
tidigare luftburna kraftledningen och dess prickmark. Bebyggelseforbudets omfattning
varierar mellan fastigheterna.

Andringen av detaljplanen innebir att prickmarken for den tidigare luftburna
kraftledningen och bestaimmelsen om sakerhetszon i anslutning till kraftledningen (e)
utgar. Inga nya planbestammelser tillfors till detaljplanen och resterande
planbestammelser i gillande detaljplan S 169 kvarstar, se figur 6.

I

GRUNDKARTA

SERUTTD ENLKT FITCGRAOA 12/5K METOD s
RSKINTOR | SLLT 1577 o L+ 1, FORSLAG TILL STADSPLAN FOR

§ll Y P KV. BROMSEN MFL.
!I«‘ ‘ u'"_-* E55 acH ESB

|Nﬂ_’{| STADSDELEN SKARPANG |
TABY KOMMUN

LPPRATIAT DN %1 AUGUSTI 1678
A SKTKONTOR 44

5169 i 3 T

Figur 5 Géllande detaljplan S 169 med berérda fastigheter markerat i rott.
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Figur 6 Urklipp fréan géllande detaljplan S169. Réd markering visar omrade for prickmark och bestdmmelse géllande
elektriska ledningar.

Till kvarteret finns en gillande fastighetsindelningsbestimmelse, 0160-0115/1980, som
reglerar fastigheternas grinsdragning. Bestimmelsen ligger fortsatt kvar for att
sdkerstilla att inga fler fastigheter kan upprattas inom kvarteret.
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Figur 7 Urklipp ur géllande fastighetsindelningsbestdmmelse 0160-0115/1980 som kommer fortsétta gélla efter &ndring
av detaljplan.

2.9. Trafik och parkering

Kvarteret Grishoppan ir anslutet till Ekvigen och Ekoxegrind. Andringen av
detaljplanen bedoms inte foranleda nagot behov av atgarder pa befintlig infrastruktur.
All parkering sker inom respektive fastighet. Grashoppan 4 ansluts med servitut 6ver
Grashoppan 6, se figur 7.

3. Genomforandefragor

3.1. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Gemensamhetsanldaggningen Grashoppan GA:1 sakerstiller in- och utfart samt VA-
ledningar till fastigheterna Grashoppan 4 och Grashoppan 6. Planforslaget paverkar
inte gemensamhetsanldaggningen.
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Ledningsratten for den luftburna kraftledningen ar sedan tidigare upphavd.

3.2. Planavtal och planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren till
Grashoppan 1. Avtalet reglerar att fastighetsiagaren till Grashoppan 1 star for samtliga
kostnader som dven omfattar fastigheterna Griashoppan 2-5. Kommunen kommer inte
att ta ut planavgift i samband med framtida bygglov for ndgon av de berérda
fastigheterna.

4. Planeringsunderlag

4.1. Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pa landet

Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens markanviandning och vigledning
for planomradet. Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat med markanvindningen
sméahusbebyggelse.

5. Planeringsforutsattningar

5.1. Géllande Detaljplan S$S169

Detaljplanen S 169 faststilldes den 6 juli ar 1979 och anger for berérda fastigheter
markanvandningen fristiende bostader (BF), se figur 6. Dartill finns en rad olika
egenskapsbestimmelser om byggnadernas vaningsantal, placering pa tomten samt
byggnadshojder. Samtliga bestammelser finns att tillga i planbeskrivning till detaljplan
S 169.

6. Konsekvenser
6.1. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Forslag till Andring av detaljplan bedoms inte paverka befintliga fastigheter. Den
gillande fastighetsindelningsbestimmelsen behélls i sin nuvarande utformning.
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6.2. Trafik

Andringen av detaljplan S 169 kriver inga &tgirder i gillande infrastruktur. Fastigheten
Grashoppan 1 ansluts till Ekoxegriand och bedoms innebéra ytterst marginella
forandringar pa den totala trafikaltstringen i omradet.

6.3. Sociala konsekvenser

Genom att bebygga den nu obebyggda fastigheten Grashoppan 1 med en bostad
bedoms den upplevda tryggheten kunna oka pa platsen.

6.4. Miljokonsekvenser

6.4.1. Bedomning och stéllningstagande till miljopaverkan

Planandringen innebar ingen paverkan pa naturvarden och bedoms inte ge upphov till
negativa effekter pa miljon. Plandndringen innebar god hushéllning av markresurser
och strider darigenom inte mot bestimmelser om hushéallning av mark- och
vattenresurser i 3 kap. miljobalken. Plandandringen beror inga riksintressen eller
skyddade omraden och anses darfor forenligt med bestammelserna i 4 kap.
miljobalken. Plandndringen hindrar inte mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna
och anses darmed vara forenlig med 5 kap. miljobalken.

Sammanfattningsvis bedoms plandndringen inte medfora nagra allvarliga negativa
konsekvenser for ménniska och miljo. Stadsbyggnadsnamndens bedomning ar att
plandndringen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan i lagens
mening. En miljokonsekvensbeskrivning har dirmed inte att uppréttas for
detaljplanedndringen. En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts
och ett undersokningssamrad har genomforts med Léansstyrelsen i Stockholms ldn, som
delar kommunens bedémning om betydande miljopaverkan. Innan antagande av
detaljplanen har beslut fattats om betydande miljopaverkan.

Samhallsutvecklingskontoret

Robert Nilsson Annelie Mellin

planarkitekt gruppledare plan
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